ИЗВЕЩЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ АУКЦИОНА В ЭЛЕКТРОННОЙ ФОРМЕ НА ПРАВО ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРОВ АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, ПО ПРОДАЖЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
1. Организатор аукциона: Комитет по управлению имуществом муниципального образования города Благовещенска. 

2. Форма торгов: электронный аукцион, открытый по составу участников и по форме подачи предложений по цене.

3. Адрес организатора аукциона: 675000, Амурская область, г. Благовещенск, ул.Б.Хмельницкого, д.8/2, каб. 4, телефон/факс: (4162) 22-37-13, 22-37-24, 22-37-02, адрес электронной почты: komitet@admblag.ru, официальный сайт администрации города Благовещенска www.admblag.ru.

4. Решение уполномоченного органа о проведении аукциона: постановление администрации города Благовещенска Амурской области от 18.12.2023 № 6720 «О проведении открытого аукциона в электронной форме по продаже земельных участков, расположенных на территории Рубин, с/т «Родничок», с/т «Колос» города Благовещенска», от 19.12.2023 № 6748 «О проведении открытого аукциона в электронной форме по продаже земельного участка с кадастровым номером 28:01:110124:194, расположенного на территории Фортуна», от 19.12.2023 № 6743 «О проведении открытого аукциона в электронной форме на право заключения договора аренды земельного участка, расположенного в квартале 527 города Благовещенска». 
5. Дата и время проведения аукциона: 01 марта 2024 в 09.00 часов по местному времени. 

6. Место проведения аукциона: Электронная площадка РТС-Тендер – rts-tender.ru.

7. Оператор электронной площадки (далее – Оператор электронной площадки) – юридическое лицо, зарегистрированное на территории Российской Федерации, владеющее электронной площадкой, в том числе необходимыми для ее функционирования программно-аппаратными средствами, обеспечивающее ее функционирование и включенное в перечень операторов электронных площадок, утвержденный Распоряжением Правительства Российской Федерации от 12.07.2018 № 1447-р «Об утверждении перечней операторов электронных площадок и специализированных электронных площадок, предусмотренных Федеральными законами от 05.04.2013 № 44-ФЗ, от 18.07.2011 № 223-ФЗ».

Наименование: Общество с ограниченной ответственностью «РТС-тендер»

Адрес сайта: www.rts-tender.ru

Адрес электронной почты (Дальневосточного филиала): E-mail: dfo@rts-tender.ru
8. Предмет аукциона:

ЛОТ № 1 право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером 28:01:020527:141.
Местоположение, границы земельного участка: Амурская область, город Благовещенск, квартал 527.  Земельный участок расположен в северной части квартала 527, ограниченного улицей Театральная - поворот а/д в с. Садовое – ж.-д. веткой - створом улицы Белогорская, в 102 м к северу от здания, расположенного по адресу: ул. Театральная, 271. 

Площадь земельного участка: 1009 кв.м.

Разрешенное использование земельного участка: склад.
Категория земель и сведения о правообладателе: земли населенных пунктов. Земельные участки относится к землям, государственная собственность на которые не разграничена.

Срок аренды: 58 (пятьдесят восемь) месяцев. 

Обременения земельного участка: нет.

Ограничения использования земельного участка: 

1. Земельный участок расположен в границах зон с особыми условиями использования территорий:

- охранной зоне транспорта: пятой подзоне приаэродромной территории аэропорта Благовещенск (Игнатьево) (реестровый номер 28:10- 6.364), в пределах которой запрещается на участке 5А от границ участка 5В до границ окружности радиусом 30 километров от КТА размещение опасных производственных объектов I класса опасности, допускается размещение опасных производственных объектов II, III и IV классов опасности. За пределами окружности радиусом 30 километров от КТА допускается размещение опасных производственных объектов I класса опасности. Ограничения содержатся в Приказе Федерального агентства воздушного транспорта Министерства транспорта Российской Федерации от 22.04.2020 № 410-П «Об установлении приаэродромной территории аэродрома Благовещенск (Игнатьево)», в ст. 26.7 Правил землепользования и застройки муниципального образования города Благовещенска, утвержденных постановлением администрации города Благовещенска от 14.01.2022 № 149 (далее - Правила); 

- охранной зоне железных дорог (реестровый номер 28:01-6.2) ограничения использования земельных участков указаны в статье 26.8 Правил;
- в границах нормативной санитарно-защитной зоны, отображенной от производственной зоны П-3.   Ограничения указаны в статье 26.5 Правил.
В соответствии с пунктом 5.2 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 не допускается использовать для складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий, оптовых складов продовольственного сырья, пищевых продуктов и хранения питьевой воды. 

В соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 03.03.2018 № 222 «Об утверждении правил установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон» выполнить проект санитарно-защитной зоны. 

2. На земельном участке расположена охранная зона водопроводной сети. В соответствии с пунктом 12.35 СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (далее - СП), расстояние по горизонтали (в свету) от водопровода до зданий и сооружений следует принимать не менее 5 метров.

3. На место производства земляных работ вызвать представителей Амурского филиала ПАО «Ростелеком» и СП «Амурские тепловые сети» АО «ДГК». 
4. Все нормируемые элементы благоустройства, включая гостевые автостоянки, разместить в границах предоставленного земельного участка.

5. Вызвать представителей Амурского филиала ПАО «Ростелеком» и СП «Амурские тепловые сети» АО «ДГК» при производстве земляных работ.

В соответствии с Правилами земельный участок расположен в территориальной зоне центра деловой, производственной и коммерческой активности промышленно-коммунальных районов (Ц-4).  Градостроительный регламент территориальной зоны Ц-4 установлен статьями 16 и 17.4 Правил, в соответствии с которым вид разрешенного использования «склад» относится к условно разрешенному виду использования.  Разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка предоставлено постановлением администрации от 30.05.2023 № 2743. 

Предельные параметры разрешенного строительства:

1. Минимальное/максимальное количество этажей – не подлежит установлению. 

2. Минимальная/максимальная высота – не подлежит установлению. 

3. Минимальные отступы от границ земельного участка до стен зданий, строений, сооружений – не менее 3 м. Исключения установлены п. 3.1.3 статьи 16 Правил. 

4. Минимальная доля (%) озеленённой территории земельного участка – 15 %, в соответствии с п. 3.4 статьи 16 Правил. 

5. Минимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельного участка - в соответствии с п. 3.6 статьи 16 Правил. 

6. Показатели плотности застройки земельного участка: 

- процент застройки – 60%; 

- коэффициент плотности застройки – 1,8. 

- максимальная площадь застройки земельного участка – 605 кв.м; 

- максимальная площадь объекта капитального строительства на земельном участке – 1816 кв.м. 

7. Максимальный класс опасности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельного участка в пределах зоны – V. 
Технические условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения:

В связи с отдаленностью центральных сетей теплоснабжения рекомендуется предусмотреть автономный источник тепловой энергии.

В связи с отдаленностью существующих сетей канализации водоотведение предусмотреть в водонепроницаемый выгреб. 

В связи с отдаленностью существующих сетей водоснабжения предлагается использовать привозную воду. 

Начальная цена предмета аукциона – размер ежегодной арендной платы: 502 400,00 руб.

Шаг аукциона: 15 072,00 руб.

Размер задатка: 100 480,00 руб.
ЛОТ № 2: земельный участок с кадастровым номером 28:01:170068:125.

Местоположение, границы земельного участка: Амурская область, город Благовещенск, с/т «Родничок». 

Площадь земельного участка: 346 кв.м.

Категория земель и сведения о правообладателе: земли населенных пунктов. Земельный участок является собственностью муниципального образования города Благовещенск.

Разрешенное использование земельного участка: ведение садоводства.

Обременения земельного участка: нет.
Ограничения использования земельного участка: 

1. Земельный участок расположен в границах зон с особыми условиями использования территорий:

- приаэродромной территории аэродрома Благовещенск (Игнатьево), установленной Приказом Федерального агентства воздушного транспорта Министерства транспорта Российской Федерации от 22.04.2020 № 410-П «Об установлении приаэродромной территории аэродрома Благовещенск (Игнатьево)» (подзона 5 участок 5А), (ограничения содержатся в приложении к вышеуказанному приказу и в ст. 26.7 Правил);

- III пояса зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения (ограничения указаны в ст. 26.2 Правил). Собственник обязан соблюдать требования СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» и выполнение мероприятий, согласно п. 3.1 ст. 26.2 Правил.

2. Вызвать представителя СП «Благовещенская ТЭЦ» филиала «Амурская генерация» АО «ДГК» при производстве земляных работ.

3. При возведении на садовом земельном участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего садового земельного участка, скат крыши следует ориентировать таким образом, чтобы сток дождевой воды не попал на соседний участок.

4. Все нормируемые элементы благоустройства разместить в границах предоставленного земельного участка.
5. Территория земельного участка покрыта древесно-кустарниковой растительностью.

6. Согласно п. 10 ст. 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации участниками аукциона по лоту № 2 могут являться только граждане.

В соответствии с Правилами, земельный участок расположен в территориальной зоне ведения садоводства (Сд-1). Градостроительный регламент территориальной зоны Сд-1 установлен статьями 16 и 23.4 Правил.

Предельные параметры разрешенного строительства:

1. Количество наземных этажей и высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка:

1.1. Максимальное количество этажей – 3 этажа (включая мансардный и цокольный этажи).

1.2. Максимальная высота:

- для садовых домов – 15 м;

- для хозяйственных строений, сооружений (вспомогательных видов) – 6 м;

- для жилых домов – 20 м.

2. Минимальные отступы от границ земельного участка до стен зданий, строений, сооружений принимаются в соответствии с СП 53.13330.2019 «Планировка и застройка территории ведения гражданами садоводства. Здания и сооружения» (далее – СП):

- согласно п. 6.6 СП – расстояние от садового или жилого дома, хозяйственных построек до границы земельного участка, смежной с уличнодорожной сетью, следует принимать с учетом градостроительных регламентов, но не менее 3 м. В случае устройства проезда с одной полосой движения данное расстояние следует принимать не менее 4 м. При этом между домами, расположенными на противоположных сторонах проезда, должны быть учтены противопожарные расстояния, приведенные в таблице 1 СП 4.13130.2013. Навес для автомобиля или гараж (гараж-стоянка) может размещаться на садовом земельном участке, непосредственно примыкая к ограждению на его границе со стороны улицы или проезда; 

- согласно п. 6.7 СП – минимальные расстояния до границы соседнего участка должны быть:

от садового (или жилого) дома - 3 м;

от отдельно стоящей хозяйственной постройки [или части садового (жилого) дома] с помещениями для содержания сельскохозяйственной птицы и (или) кроликов - 4 м;

от других хозяйственных построек - 1 м.

от стволов высокорослых деревьев (в т.ч. высотой более 20 м) - 4 м;

от стволов среднерослых деревьев (в т.ч. высотой 10 - 20 м) - 2 м;

от стволов низкорослых деревьев и кустарника (в т.ч. высотой до 10 м) - 1 м.

Высота хозяйственных построек со стороны границы соседнего садового земельного участка не должна превышать расстояние до нее более чем в три раза.

3. Допускается блокировка между собой на смежных земельных участках по взаимному согласию правообладателей с учетом противопожарных требований:

садовых домов;

хозяйственных построек;

жилых домов.

Не допускается блокировка между собой на смежных земельных участках:

садовых домов и хозяйственных построек;

садовых домов и объектов общественного (нежилого) назначения;

жилых домов и хозяйственных построек;

жилых домов и объектов общественного (нежилого) назначения.

4. Минимальная доля (%) озеленённой территории земельного участка – 70% территории земельного участка, в соответствии с п. 3.4 статьи 16 Правил.

5. Показатели плотности застройки земельного участка:

максимальный процент застройки – 30% (включая площадь под хозяйственными постройками);

максимальный коэффициент плотности застройки – 0,7 (включая площадь хозяйственных построек).

6. Максимальная площадь застройки земельного участка – 103,8 кв.м (включая площадь под хозяйственными постройками);

максимальная площадь объекта на земельном участке – 242,2 кв.м (включая площадь хозяйственных построек).

Технические условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения:

В связи с отдаленностью центральных сетей теплоснабжения для теплоснабжения рекомендуется предусмотреть автономный источник тепловой энергии.

В связи с отдаленностью существующих сетей водоснабжения и канализации предлагается использовать привозную воду, водоотведение предусмотреть в водонепроницаемый выгреб.

Начальная цена предмета аукциона – рыночная стоимость земельного участка: 78 000,00 руб.

Шаг аукциона: 2 340,00 руб.

Размер задатка: 15 600,00 руб.
ЛОТ № 3: земельный участок с кадастровым номером 28:01:170077:31.

Местоположение, границы земельного участка: Амурская область, город Благовещенск, территория Рубин.

Площадь земельного участка: 570 кв.м.

Категория земель и сведения о правообладателе: земли населенных пунктов. Земельный участок является собственностью муниципального образования города Благовещенск.

Разрешенное использование земельного участка: ведение садоводства.

Обременения земельного участка: нет.
Ограничения использования земельного участка: 

1. Земельный участок расположен в границах зоны с особыми условиями использования территорий – приаэродромной территории аэродрома Благовещенск (Игнатьево), установленной Приказом Федерального агентства воздушного транспорта Министерства транспорта Российской Федерации от 22.04.2020 № 410-П «Об установлении приаэродромной территории аэродрома Благовещенск (Игнатьево)» (подзона 5 участок 5А), (ограничения содержатся в приложении к вышеуказанному приказу и в ст. 26.7 Правил).

2. Вызвать представителя СП «Благовещенская ТЭЦ» филиала «Амурская генерация» АО «ДГК» при производстве земляных работ.

3. При возведении на садовом земельном участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего садового земельного участка, скат крыши следует ориентировать таким образом, чтобы сток дождевой воды не попал на соседний участок.

4. Все нормируемые элементы благоустройства разместить в границах предоставленного земельного участка.
5. Территория земельного участка покрыта древесно-кустарниковой растительностью. На участке расположены железобетонные блоки.

6. Согласно п. 10 ст. 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации участниками аукциона по лоту № 3 могут являться только граждане.

В соответствии с Правилами, земельный участок расположен в территориальной зоне ведения садоводства (Сд-1). Градостроительный регламент территориальной зоны Сд-1 установлен статьями 16 и 23.4 Правил.

Предельные параметры разрешенного строительства:

1. Количество наземных этажей и высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка:

1.1. Максимальное количество этажей – 3 этажа (включая мансардный и цокольный этажи).

1.2. Максимальная высота:

- для садовых домов – 15 м;

- для хозяйственных строений, сооружений (вспомогательных видов) – 6 м;

- для жилых домов – 20 м.

2. Минимальные отступы от границ земельного участка до стен зданий, строений, сооружений принимаются в соответствии с СП 53.13330.2019 «Планировка и застройка территории ведения гражданами садоводства. Здания и сооружения» (далее – СП):

- согласно п. 6.6 СП – расстояние от садового или жилого дома, хозяйственных построек до границы земельного участка, смежной с уличнодорожной сетью, следует принимать с учетом градостроительных регламентов, но не менее 3 м. В случае устройства проезда с одной полосой движения данное расстояние следует принимать не менее 4 м. При этом между домами, расположенными на противоположных сторонах проезда, должны быть учтены противопожарные расстояния, приведенные в таблице 1 СП 4.13130.2013. Навес для автомобиля или гараж (гараж-стоянка) может размещаться на садовом земельном участке, непосредственно примыкая к ограждению на его границе со стороны улицы или проезда; 

- согласно п. 6.7 СП – минимальные расстояния до границы соседнего участка должны быть:

от садового (или жилого) дома - 3 м;

от отдельно стоящей хозяйственной постройки [или части садового (жилого) дома] с помещениями для содержания сельскохозяйственной птицы и (или) кроликов - 4 м;

от других хозяйственных построек - 1 м.

от стволов высокорослых деревьев (в т.ч. высотой более 20 м) - 4 м;

от стволов среднерослых деревьев (в т.ч. высотой 10 - 20 м) - 2 м;

от стволов низкорослых деревьев и кустарника (в т.ч. высотой до 10 м) - 1 м.

Высота хозяйственных построек со стороны границы соседнего садового земельного участка не должна превышать расстояние до нее более чем в три раза.

3. Допускается блокировка между собой на смежных земельных участках по взаимному согласию правообладателей с учетом противопожарных требований:

садовых домов;

хозяйственных построек;

жилых домов.

Не допускается блокировка между собой на смежных земельных участках:

садовых домов и хозяйственных построек;

садовых домов и объектов общественного (нежилого) назначения;

жилых домов и хозяйственных построек;

жилых домов и объектов общественного (нежилого) назначения.

4. Минимальная доля (%) озеленённой территории земельного участка – 70% территории земельного участка, в соответствии с п. 3.4 статьи 16 Правил.

5. Показатели плотности застройки земельного участка:

максимальный процент застройки – 30% (включая площадь под хозяйственными постройками);

максимальный коэффициент плотности застройки – 0,7 (включая площадь хозяйственных построек).

6. Максимальная площадь застройки земельного участка – 171 кв.м (включая площадь под хозяйственными постройками);

максимальная площадь объекта на земельном участке – 399 кв.м (включая площадь хозяйственных построек).

Технические условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения:

В связи с отдаленностью центральных сетей теплоснабжения для теплоснабжения рекомендуется предусмотреть автономный источник тепловой энергии.

В связи с отдаленностью существующих сетей водоснабжения и канализации предлагается использовать привозную воду, водоотведение предусмотреть в водонепроницаемый выгреб.

Начальная цена предмета аукциона – рыночная стоимость земельного участка: 128 000,00 руб.

Шаг аукциона: 3 840,00 руб.

Размер задатка: 25 600,00 руб.
ЛОТ № 4: земельный участок с кадастровым номером 28:01:170081:9.

Местоположение, границы земельного участка: Амурская область, город Благовещенск, с/т «Колос». Доступ к участку осуществляется с северной стороны.

Площадь земельного участка: 1000 кв.м.

Категория земель и сведения о правообладателе: земли населенных пунктов. Земельный участок является собственностью муниципального образования города Благовещенск.

Разрешенное использование земельного участка: ведение садоводства.

Обременения земельного участка: нет.
Ограничения использования земельного участка: 

1. Земельный участок расположен в границах зоны с особыми условиями использования территорий – приаэродромной территории аэродрома Благовещенск (Игнатьево), установленной Приказом Федерального агентства воздушного транспорта Министерства транспорта Российской Федерации от 22.04.2020 № 410-П «Об установлении приаэродромной территории аэродрома Благовещенск (Игнатьево)» (подзона 5 участок 5А), (ограничения содержатся в приложении к вышеуказанному приказу и в ст. 26.7 Правил).

2. Вызвать представителя СП «Благовещенская ТЭЦ» филиала «Амурская генерация» АО «ДГК» при производстве земляных работ.

3. При возведении на садовом земельном участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего садового земельного участка, скат крыши следует ориентировать таким образом, чтобы сток дождевой воды не попал на соседний участок.

4. Все нормируемые элементы благоустройства разместить в границах предоставленного земельного участка.
5. Территория земельного участка покрыта древесно-кустарниковой растительностью.

6. Согласно п. 10 ст. 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации участниками аукциона по лоту № 4 могут являться только граждане.

В соответствии с Правилами, земельный участок расположен в территориальной зоне ведения садоводства (Сд-1). Градостроительный регламент территориальной зоны Сд-1 установлен статьями 16 и 23.4 Правил.

Предельные параметры разрешенного строительства:

1. Количество наземных этажей и высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка:

1.1. Максимальное количество этажей – 3 этажа (включая мансардный и цокольный этажи).

1.2. Максимальная высота:

- для садовых домов – 15 м;

- для хозяйственных строений, сооружений (вспомогательных видов) – 6 м;

- для жилых домов – 20 м.

2. Минимальные отступы от границ земельного участка до стен зданий, строений, сооружений принимаются в соответствии с СП 53.13330.2019 «Планировка и застройка территории ведения гражданами садоводства. Здания и сооружения» (далее – СП):

- согласно п. 6.6 СП – расстояние от садового или жилого дома, хозяйственных построек до границы земельного участка, смежной с уличнодорожной сетью, следует принимать с учетом градостроительных регламентов, но не менее 3 м. В случае устройства проезда с одной полосой движения данное расстояние следует принимать не менее 4 м. При этом между домами, расположенными на противоположных сторонах проезда, должны быть учтены противопожарные расстояния, приведенные в таблице 1 СП 4.13130.2013. Навес для автомобиля или гараж (гараж-стоянка) может размещаться на садовом земельном участке, непосредственно примыкая к ограждению на его границе со стороны улицы или проезда; 

- согласно п. 6.7 СП – минимальные расстояния до границы соседнего участка должны быть:

от садового (или жилого) дома - 3 м;

от отдельно стоящей хозяйственной постройки [или части садового (жилого) дома] с помещениями для содержания сельскохозяйственной птицы и (или) кроликов - 4 м;

от других хозяйственных построек - 1 м.

от стволов высокорослых деревьев (в т.ч. высотой более 20 м) - 4 м;

от стволов среднерослых деревьев (в т.ч. высотой 10 - 20 м) - 2 м;

от стволов низкорослых деревьев и кустарника (в т.ч. высотой до 10 м) - 1 м.

Высота хозяйственных построек со стороны границы соседнего садового земельного участка не должна превышать расстояние до нее более чем в три раза.

3. Допускается блокировка между собой на смежных земельных участках по взаимному согласию правообладателей с учетом противопожарных требований:

садовых домов;

хозяйственных построек;

жилых домов.

Не допускается блокировка между собой на смежных земельных участках:

садовых домов и хозяйственных построек;

садовых домов и объектов общественного (нежилого) назначения;

жилых домов и хозяйственных построек;

жилых домов и объектов общественного (нежилого) назначения.

4. Минимальная доля (%) озеленённой территории земельного участка – 70% территории земельного участка, в соответствии с п. 3.4 статьи 16 Правил.

5. Показатели плотности застройки земельного участка:

максимальный процент застройки – 30% (включая площадь под хозяйственными постройками);

максимальный коэффициент плотности застройки – 0,7 (включая площадь хозяйственных построек).

6. Максимальная площадь застройки земельного участка – 300 кв.м (включая площадь под хозяйственными постройками);

максимальная площадь объекта на земельном участке – 700 кв.м (включая площадь хозяйственных построек).

Технические условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения:

В связи с отдаленностью центральных сетей теплоснабжения для теплоснабжения рекомендуется предусмотреть автономный источник тепловой энергии.

В связи с отдаленностью существующих сетей водоснабжения и канализации предлагается использовать привозную воду, водоотведение предусмотреть в водонепроницаемый выгреб.

Начальная цена предмета аукциона – рыночная стоимость земельного участка: 224 000,00 руб.

Шаг аукциона: 6 720,00 руб.

Размер задатка: 44 800,00 руб.

ЛОТ № 5: земельный участок с кадастровым номером 28:01:110124:194.

Местоположение, границы земельного участка: Амурская область, город Благовещенск, территория Фортуна, квартал 28:01:110124.  Доступ к участку осуществляется с южной стороны.

Площадь земельного участка: 845 кв.м.

Категория земель и сведения о правообладателе: земли населенных пунктов. Земельные участки относится к землям, государственная собственность на которые не разграничена.

Разрешенное использование земельного участка: ведение садоводства.

Обременения земельного участка: нет.
Ограничения использования земельного участка: 

1. Земельный участок расположен в границах зоны с особыми условиями использования территорий – приаэродромной территории аэродрома Благовещенск (Игнатьево), установленной Приказом Федерального агентства воздушного транспорта Министерства транспорта Российской Федерации от 22.04.2020 № 410-П «Об установлении приаэродромной территории аэродрома Благовещенск (Игнатьево)» (подзона 5 участок 5А, подзона 3 общий контур, подзона 3 сектор 30), (ограничения содержатся в приложении к вышеуказанному приказу и в ст. 26.7 Правил).

2. Вызвать представителя СП «Благовещенская ТЭЦ» филиала «Амурская генерация» АО «ДГК» при производстве земляных работ.

3. При возведении на садовом земельном участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего садового земельного участка, скат крыши следует ориентировать таким образом, чтобы сток дождевой воды не попал на соседний участок.

4. Все нормируемые элементы благоустройства разместить в границах предоставленного земельного участка.
5. Территория земельного участка покрыта древесно-кустарниковой растительностью, произрастают высокорастущие деревья.
6. Согласно п. 10 ст. 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации участниками аукциона по лоту № 5 могут являться только граждане.

В соответствии с Правилами, земельный участок расположен в территориальной зоне ведения садоводства (Сд-1). Градостроительный регламент территориальной зоны Сд-1 установлен статьями 16 и 23.4 Правил.

Предельные параметры разрешенного строительства:

1. Количество наземных этажей и высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка:

1.1. Максимальное количество этажей – 3 этажа (включая мансардный и цокольный этажи).

1.2. Максимальная высота:

- для садовых домов – 15 м;

- для хозяйственных строений, сооружений (вспомогательных видов) – 6 м;

- для жилых домов – 20 м.

2. Минимальные отступы от границ земельного участка до стен зданий, строений, сооружений принимаются в соответствии с СП 53.13330.2019 «Планировка и застройка территории ведения гражданами садоводства. Здания и сооружения» (далее – СП):

- согласно п. 6.6 СП – расстояние от садового или жилого дома, хозяйственных построек до границы земельного участка, смежной с уличнодорожной сетью, следует принимать с учетом градостроительных регламентов, но не менее 3 м. В случае устройства проезда с одной полосой движения данное расстояние следует принимать не менее 4 м. При этом между домами, расположенными на противоположных сторонах проезда, должны быть учтены противопожарные расстояния, приведенные в таблице 1 СП 4.13130.2013. 
Навес для автомобиля или гараж (гараж-стоянка) может размещаться на садовом земельном участке, непосредственно примыкая к ограждению на его границе со стороны улицы или проезда; 

- согласно п. 6.7 СП – минимальные расстояния до границы соседнего участка должны быть:

от садового (или жилого) дома - 3 м;

от отдельно стоящей хозяйственной постройки [или части садового (жилого) дома] с помещениями для содержания сельскохозяйственной птицы и (или) кроликов - 4 м;

от других хозяйственных построек - 1 м.

от стволов высокорослых деревьев (в т.ч. высотой более 20 м) - 4 м;

от стволов среднерослых деревьев (в т.ч. высотой 10 - 20 м) - 2 м;

от стволов низкорослых деревьев и кустарника (в т.ч. высотой до 10 м) - 1 м.

Высота хозяйственных построек со стороны границы соседнего садового земельного участка не должна превышать расстояние до нее более чем в три раза.

3. Допускается блокировка между собой на смежных земельных участках по взаимному согласию правообладателей с учетом противопожарных требований:

садовых домов;

хозяйственных построек;

жилых домов.

Не допускается блокировка между собой на смежных земельных участках:

садовых домов и хозяйственных построек;

садовых домов и объектов общественного (нежилого) назначения;

жилых домов и хозяйственных построек;

жилых домов и объектов общественного (нежилого) назначения.

4. Минимальная доля (%) озеленённой территории земельного участка – 70% территории земельного участка, в соответствии с п. 3.4 статьи 16 Правил.

5. Показатели плотности застройки земельного участка:

максимальный процент застройки – 30% (включая площадь под хозяйственными постройками);

максимальный коэффициент плотности застройки – 0,7 (включая площадь хозяйственных построек).

6. Максимальная площадь застройки земельного участка – 253,5 кв.м (включая площадь под хозяйственными постройками);

максимальная площадь объекта на земельном участке – 591,5 кв.м (включая площадь хозяйственных построек).

Технические условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения:

В связи с отдаленностью центральных сетей теплоснабжения для теплоснабжения рекомендуется предусмотреть автономный источник тепловой энергии.

В связи с отдаленностью существующих сетей водоснабжения и канализации предлагается использовать привозную воду, водоотведение предусмотреть в водонепроницаемый выгреб.

Начальная цена предмета аукциона – рыночная стоимость земельного участка: 431 000,00 руб.

Шаг аукциона: 12 930,00 руб.

Размер задатка: 86 200,00 руб.

С иными сведениями о земельных участках, претенденты могут ознакомиться в Комитете по управлению имуществом муниципального образования города Благовещенска по адресу: г. Благовещенск, ул. Б.Хмельницкого, д. 8/2, ежедневно с 09:00 часов до 18:00 часов по местному времени (перерыв с 13 до 14 часов), в предпраздничные дни с 09:00 часов до 17:00 часов, кроме выходных (суббота, воскресенье) и праздничных дней. 

9. Осмотр земельных участков на местности проводится заявителями самостоятельно, для чего организатором аукциона предоставляются необходимые материалы.
10. Порядок, адрес и время приема заявок на участие в аукционе: 

Заявки на участие в аукционах принимаются в электронной форме на электронной площадке РТС-тендер на официальном сайте: https://www.rts-tender.ru/.

Дата и время начала приема заявок: 29 января 2024 с 9.00 часов по местному времени.

Дата и время окончания приема заявок: 26 февраля 2024 в 16.00 часов по местному времени.

Заявка на участие в электронном аукционе с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка направляется оператору электронной площадки РТС-тендер (https://www.rts-tender.ru) в форме электронного документа с приложением документов:
а) копия документа, удостоверяющего личность заявителя и его представителя  (в т.ч. для индивидуальных предпринимателей);

б) документ, подтверждающий полномочия представителя заявителя, в случае, если заявление подается представителем заявителя;

в) документ, подтверждающий внесение задатка в установленном размере на счет, указанный в извещении о проведении аукциона.

Заявка на участие в электронном аукционе, а также прилагаемые к ней документы подписываются усиленной квалифицированной электронной подписью заявителя. Заявка и все прилагаемые к заявке документы должны быть в доступном для прочтения формате.
Один заявитель имеет право подать в отношении предмета аукциона (одного лота) только одну заявку на участие в аукционе.

Заявки и иные документы, поданные с нарушением установленного срока на электронной площадке, не регистрируются программными средствами. 

Претендент вправе не позднее дня окончания приема заявок отозвать заявку путем направления уведомления об отзыве заявки на электронную площадку. 

Изменение заявки допускается только путем подачи заявителем новой заявки в установленные в извещении о проведении аукциона сроки, при этом первоначальная заявка должна быть отозвана.
11. Форма заявки на участие в аукционе является приложением к настоящему извещению.

12. Порядок внесения и возврата задатка: 

Платежи по перечислению задатка для участия в аукционе и порядок возврата задатка осуществляются в соответствии с Регламентом электронной площадки. 
Для подачи заявки на участие в аукционе необходимо внести денежные средства в размере установленного задатка по следующим реквизитам: 
- Получатель: ООО «РТС-тендер»

- Наименование банка: Филиал «Корпоративный» ПАО «Совкомбанк»

- Расчетный счёт 40702810512030016362

- Корр. счёт 30101810445250000360 

- БИК 044525360

- ИНН 7710357167

- КПП 773001001
Задаток вносится единым платежом. В платежном документе заявитель, помимо назначения платежа, должен указать дату проведения аукциона, номер лота. 
Назначение платежа: Внесение гарантийного обеспечения по Соглашению о внесении гарантийного обеспечения, № аналитического счета _____________. Без НДС.
Заявитель обеспечивает поступление задатка на указанные реквизиты не позднее даты рассмотрения заявок участников (не позднее 08 часов 00 минут (время местное) 28 февраля 2024).

Извещение о проведении аукциона и условиях его проведения являются условиями публичной оферты в соответствии со статьей 437 Гражданского кодекса Российской Федерации. Подача документов на участие в аукционе и перечисление задатка являются акцептом такой оферты. При подаче заявки на участие в аукционе в соответствии с требованиями документации об аукционе, соглашение о задатке считается совершенным в письменной форме.

Задаток для участия в аукционе служит обеспечением исполнения обязательства победителя аукциона по заключению договора купли-продажи/аренды земельного участка. Сумма задатка НДС не облагается.

Задаток, внесенный лицом, признанным победителем аукциона, иным лицом, с которым заключается договор купли-продажи/аренды земельного участка, засчитывается в счет исполнения обязательств по договору.

При уклонении или отказе победителя аукциона (единственного участника) от заключения в установленный срок договора, победитель аукциона (единственный участник) утрачивают право на заключение указанного договора, задаток не возвращается.

Задаток возвращается электронной площадкой Заявителям/Участникам аукциона в следующем порядке:

- отозвавшим заявки до дня окончания срока приема заявок на участие в аукционе – в течение 3 (трех) рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки;

- отозвавшим заявки позднее даты окончания срока приема заявок на участие в аукционе – в течение 3 (трех) рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона;

- не допущенным к участию в аукционе – в течение 3 (трех) рабочих дней со дня оформления протокола рассмотрения заявок;

- участвовавшим в аукционе, но не ставшим победителями - в течение 3 (трех) рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона.
13. Порядок регистрации на электронной площадке.

Для обеспечения доступа к участию в электронном аукционе заинтересованному лицу необходимо пройти процедуру регистрации на электронной площадке РТС-Тендер – www.rts-tender.ru.

Регистрации на электронной площадке подлежат лица, ранее не зарегистрированные на электронной площадке или регистрация которых на электронной площадке была ими прекращена.

Регистрация на электронной площадке проводится в соответствии с Регламентом электронной площадки РТС-Тендер – www.rts-tender.ru.
14. Рассмотрение заявок на участие в аукционе:

Дата и время признания участниками аукциона: 28 февраля 2024 г. в 12 часов 00 минут по местному времени.

Заявитель не допускается к участию в аукционе в следующих случаях:

1) непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

2) непоступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе;

3) подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами не имеет права быть участником конкретного аукциона, покупателем земельного участка или приобрести земельный участок в аренду;

4) наличие сведений о заявителе, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных исполнительных органов заявителя, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного органа заявителя, являющегося юридическим лицом, в реестре недобросовестных участников аукциона по продаже и аренде земельных участков.

Организатор аукциона ведет протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе, который должен содержать сведения о заявителях, допущенных к участию в аукционе и признанных участниками аукциона, датах подачи заявок, внесенных задатках, а также сведения о заявителях, не допущенных к участию в аукционе, с указанием причин отказа в допуске к участию в нем. Заявитель, признанный участником аукциона, становится участником аукциона с даты подписания организатором аукциона протокола рассмотрения заявок.

Протокол рассмотрения заявок на участие в электронном аукционе подписывается не позднее чем в течение одного дня со дня их рассмотрения усиленной квалифицированной электронной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона, и размещается на электронной площадке не позднее чем на следующий рабочий день после дня подписания протокола. Данный протокол после размещения на электронной площадке в автоматическом режиме направляется оператором электронной площадки для размещения на официальном сайте.

Заявителям, признанным участниками электронного аукциона, и заявителям, не допущенным к участию в электронном аукционе, оператор электронной площадки направляет в электронной форме уведомления о принятых в отношении их решениях не позднее дня, следующего после дня подписания протокол рассмотрения заявок.

15. Порядок проведения аукциона: 

Аукцион проводится в порядке, установленном статьями 39.12, 39.13 Земельного кодекса Российской Федерации.

Место проведение аукциона: электронная площадка РТС-тендр – www.rts-tender.ru.

Начало аукциона: 01 марта 2024 в 09:00 (по местному времени).

Критерий определения победителя аукциона – максимальная цена, предложенная в ходе торгов.

По результатам аукциона определяется:

- по лоту № 1 – ежегодный размер арендной платы за земельный участок;

- по лотам №№ 2-5 – рыночная стоимость земельного участка.

Электронный аукцион проводится в соответствии с Регламентом электронной площадки путем последовательного повышения участниками начальной цены продажи на величину, равную величине «шага аукциона» в отношении конкретного лота. «Шаг аукциона» устанавливается в фиксированной сумме, указанной в извещении, и не изменяется в течение всего аукциона.

Участник аукциона не вправе подать предложение о цене предмета аукциона в случае, если текущее максимальное предложение о цене предмета аукциона подано таким участником аукциона.

Время ожидания предложения участника электронного аукциона о цене предмета аукциона составляет десять минут. При поступлении предложения участника электронного аукциона о повышении цены предмета аукциона время, оставшееся до истечения указанного срока, обновляется до десяти минут. Если в течение указанного времени ни одного предложения о более высокой цене предмета аукциона не поступило, электронный аукцион завершается.
Во время проведения процедуры аукциона Оператор обеспечивает доступ участников к закрытой части электронной площадки и возможность представления ими предложений о цене лота.
Протокол проведения электронного аукциона подписывается усиленной квалифицированной электронной подписью оператором электронной площадки и размещается им на электронной площадке в течение одного часа после окончания электронного аукциона. В протоколе проведения электронного аукциона указываются адрес электронной площадки, дата, время начала и окончания электронного аукциона, начальная цена предмета аукциона в день проведения электронного аукциона, все максимальные предложения каждого участника о цене предмета аукциона. На основании данного протокола организатор электронного аукциона в день проведения электронного аукциона обеспечивает подготовку протокола о результатах электронного аукциона, подписание данного протокола усиленной квалифицированной электронной подписью лицом, уполномоченным действовать от имени организатора аукциона, и его размещение в течение одного рабочего дня со дня подписания данного протокола на электронной площадке. Протокол о результатах электронного аукциона после его размещения на электронной площадке в автоматическом режиме направляется оператором электронной площадки для размещения на официальном сайте.
Протокол о результатах аукциона размещается на официальном сайте в течение одного рабочего дня со дня подписания данного протокола.
Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наибольшую цену за земельный участок или наибольший размер ежегодной арендной платы за земельный участок.
По результатам проведения электронного аукциона не допускается заключение договора купли-продажи земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, либо договора аренды такого участка ранее, чем через десять дней со дня размещения протокола рассмотрения заявок на участие в электронном аукционе в случае, если электронный аукцион признан несостоявшимся, либо протокола о результатах электронного аукциона на официальном сайте.

Уполномоченный орган обязан в течение пяти дней со дня истечения десятидневного срока, предусмотренного п. 11 ст. 39.13 Земельного кодекса Российской Федерации, направить победителю электронного аукциона или иным лицам, с которыми в соответствии с пунктами 13, 14, 20 и 25 ст. 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации заключается договор купли-продажи земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, либо договор аренды такого участка, подписанный проект договора купли-продажи земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, либо подписанный проект договора аренды такого участка. 

По результатам проведения электронного аукциона договор купли-продажи земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, либо договор аренды такого участка заключается в электронной форме и подписывается усиленной квалифицированной электронной подписью сторон такого договора. 

16. Информация о размере взимаемой платы оператору электронной площадки за участие в электронном аукционе. 
Оператор электронной площадки взимает плату с победителя аукциона или иных лиц, с которыми заключается договор по результатам аукциона, за участие в аукционе. Размер такой платы устанавливается Правительством Российской Федерации в соответствии с законодательством Российской Федерации о контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд. 
С подробной информацией о размере взимаемой с победителя электронного аукциона платы оператору электронной площадки за участие в электронном аукционе можно ознакомится на электронной площадке оператора процедуры «РТС-Тендер» – https://www.rts-tender.ru.
17. Сроки внесения оплаты по договорам: 

По лоту № 1 
Платеж за 12 (двенадцать) месяцев пользования земельным участком, начиная с даты подписания протокола о результатах аукциона*, осуществляется исходя из размера ежегодной арендной платы, сформировавшегося по результатам аукциона, единовременно в течение 10 дней с даты подписания договора аренды земельного участка. 

Последующее внесение ежегодной арендной платы осуществляется согласно графику внесения платежей, являющемуся приложением к договору аренды, ежеквартально равными долями не позднее 25 числа последнего месяца квартала путем перечисления денежных средств на расчетный счет в соответствии с реквизитами, указанными в договоре аренды земельного участка.

Размер арендной платы на следующий календарный год ежегодно индексируется в соответствии с индексом инфляции (коэффициент-дефлятор, соответствующий индексу изменения потребительских цен на товары (работы, услуги), устанавливаемым ежегодно Министерством экономического развития Российской Федерации.
По лотам №№ 2-5.
Внесение платежа осуществляется единовременно в течение 10 дней со дня подписания договора купли-продажи земельного участка

18. В случае досрочного расторжения договора аренды, денежные средства, уплаченные по результатам аукциона, не подлежат возврату.

19. Не допускается изменение вида разрешенного использования земельного участка, договор аренды которого заключен по результатам аукциона. Арендатор не вправе уступать права и осуществлять перевод долга по обязательствам, возникшим из такого договора. Обязательства по договору должны быть исполнены арендатором лично.

20. Все вопросы, касающиеся проведения торгов в электронной форме и не нашедшие отражения в настоящем извещении, регулируются законодательством Российской Федерации.

* если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки, платеж вносится, начиная с даты составления протокола рассмотрения заявок.
Приложение: 1. Форма заявки на участие в аукционе на 2 л.

 2. Проект договора аренды земельного участка на 4 л.

 3. Проект договора купли-продажи земельного участка на 2 л.

Председатель комитета 






             О.А.Богданова
